ZMLUVA O SPOLOCNOM POSTUPE
pri realizacii projektu zoologickej zahrady

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Nazov: Obec Pila

Sidlo: Hlavna 68, 900 89 Pila
ICO: 00 305 031

E-mail: ou@obecpila.sk
Telefon: 033 649 52 08

Statutdrny organ: ~ RNDr. Ing. Mgr. Radovan Micunck, PhD., starosta
(dalej len ,,Obec®)

a

Nazov: J&D MEDIA, s.r.0.

Sidlo: Estonska 1, 821 06 Bratislava
ICO: 36 836 630

E-mail: jdmedia@jdmedia.sk
Telefon: 0948 552 554

Statutirny organ:  Mgr. Daniela Horsk4, konatel
(dalej len ,,Prevadzkovatel*)

Clanok I
Predmet a ucel zmluvy

1. Spolo¢nym zamerom Obce a Prevadzkovatela (dalej len ,,Zmluvné strany®) ako aj ucelom tejto
zmluvy je zrealizovat’ v katastralnom tzemi Budmerice na pozemku $pecifikovanom v tejto zmluve
vystavbu kompletného arealu zoologickej zahrady vratane prislichajicej technickej infrastruktiry,
za podmienok dohodnutjch v tejto zmluve (dalej len ,, Projekt®). Specifikicia Projektu je obsiahnuta
v projekte pre uzemné rozhodnutie, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

2. Predmetom tejto zmluvy je upravit’ vzajomnud spolupracu Zmluvnych stran a ich vzajomné prava
a povinnosti pri napliani ucelu tejto zmluvy. Projekt sa bude uskutoénovat’ postupne v rozsahu a
sposobom uvedenym v tejto zmluve na pozemku, ktory je v sucasnosti vo vlastnictve Obce.

3. Zoologickou zahradou sa na ucely tejto zmluvy rozumie stale zariadenie na drzbu zivocichov a ich
chov v ludskej opatere na ucel ich vystavovania verejnosti. Pokym Projekt nebude mat’ Statut
zoologickej zahrady v zmysle § 44 zikona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, bude Projekt
prevadzkovany ako zariadenie pravnickej osoby, ktora chova alebo drzi zvieratda na ucely ich
vystavovania verejnosti v zmysle § 8 ods. 3 pism. z) bod 7 a § 39 zikona ¢. 39/2007 Z.z. o veterinarnej
starostlivosti.

Clanok IT
Ulohy Obce

1. Obec sa za ucelom realizacie Projektu zavizuje poskytnut’ Prevadzkovatelovi na uzivanie
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve pozemok vo vlastnictve Obce, a to pozemok parc. registra
LB KN ¢ 2582/8 o vymere 13043 m2 (ktory bude rozdeleny za ucelom realizicie Projektu na
samostatné patcely parc. registra ,,C* KN ¢&. 2582/52, 2582/53, 2582/54, 2582/55, 2582/56), zapisany
na liste vlastnictva ¢. 2914, katastralne uzemie Budmerice, obec Budmerice, okres Pezinok (d'alej len
,Pozemok®).
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2. Cast’ Pozemku o vymere 990 m2 (parc. registra ,,C* KN ¢& 2582/52) vyznacena ako ,,navrhovany
areal v projekte pre tzemné rozhodnutie, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (dalej len ,,Zastavana
¢ast’ pozemku®), sa pouzije na vystavbu objektov a stavieb suvisiacich s Projektom, rovnako ako
ostatné casti pozemku.

3. Obec tymto aj pre ucely tzemného, stavebného a kolaudacného konania udel'uje Prevadzkovatelovi
suhlas, aby na Pozemku (a tiez na Zastavanej ¢asti pozemku) uskutocnil vystavbu objektov a stavieb
suvisiacich s Projektom, ktoré si co do zakladnych parametrov blizsie $pecifikované v projekte pre
uzemné rozhodnutie, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Vsetky stavby budd vo vlastnictve
Prevadzkovatela.

4. Obec sa zavizuje Prevadzkovatel'ovi predat’ Zastavanu cast’ pozemku (990m2) ak o to v buddcnosti
Prevadzkovatel poziada a to za podmienok uvedenych v ¢lanku V tejto zmluvy.

5. Prevadzkovatel sa odkupent Zastavanu cast’ pozemku zavizuje vyuzivat’ vyhradne na ucel
prevadzkovania zoologickej zahrady a sluzieb s fiou spojenych. Prevadzkovatel sa zavizuje zriadit’
vecné predkupné pravo Obce na odkipent Zastavanu cast’ pozemku stucasne s jej nadobudnutim, a to
pre pripad, ze by doslo k ukonceniu prevadzky zoologickej zahrady.

6. Obec sa za ucelom realizacie Projektu zavizuje spolupracovat’ v oblasti legislativnych krokov
s Prevadzkovatelom.

7. Obec sa d’alej zavizuje vSestranne spolupracovat’ v oblasti legislativnych krokov s Prevadzkovatelom
aj v pripade neskorsieho zameru rozsirit” zoologicku zahradu oproti aktualnemu Projektu.

8. Obec vyhlasuje, ze na Pozemku neviaznu ziadne dlhy, t’archy, vecné bremena ani iné pravne zavady
a vo vzt'ahu k Pozemku neprebiehaju ziadne sidne, spravne, vykonavacie, exekucné alebo iné konania,
ktoré by mohli ovplyvnit’ prava a povinnosti Prevadzkovatela z tejto zmluvy alebo zmarit’ ¢i st'azit
dosiahnutie ucelu tejto zmluvy.

9. Obec sa zavizuje nevykonat’ také pravne ukony, ktoré by mohli negativhe ovplyvnit’ prava
a povinnosti Prevadzkovatela z tejto zmluvy alebo zmarit’ ¢i st’azit” dosiahnutie ucelu tejto zmluvy.
Najmi sa zavizuje Pozemok neposkytnit’ na uzivanie tretej osobe ani ho nezat'azit’ v prospech tretej
osoby.

Clanok III
Ulohy PrevadzkovatePa

1. Prevadzkovatel sa zaviazuje zabezpecit’ a vyhlasuje, ze je schopny zabezpecit’ materialne, odborné,
personalne a financné zdroje na realizaciu Projektu.

2. Zmluvné strany vyhlasujd, ze Prevadzkovatel' je z hl'adiska predpokladanej investicie do Projektu
v postaveni strategického investora, ¢o ho opraviiuje najmi podla vlastného vyberu zabezpecovat’
rieSenie vystavby celého Projektu alebo jeho jednotlivych funkénych celkov prostrednictvom nim
vybranych tretich 0sob alebo aj prostrednictvom vlastnych zdrojow.

3. Prevadzkovatel sa zavizuje za podmienok uvedenych v tejto zmluve na svoje naklady
a nebezpecenstvo zabezpecit™:

— vykonanie pedologického prieskumu bonity pody, zabezpecenie projektu k zameru na posidenie
vplyvu na zivotné prostredie (EIA), geodetické zameranie pozemku pre ucely podneho fondu,
zabezpecenie podkladov pre skryvku, vypracovanie projektu k stavebnému konaniu,

— vystavbu kompletného arealu Projektu ako investor (oplotenie, vybehy a doméeky pre zvierata,
tropicky pavilén, prevadzkova budova, studne, zumpa /éisticka/ a dalsie stavby v zoologickej
zahrade),

— technolégie potrebné na prevadzku zoologickej zahrady (najmi technolégia vykurovania,
chladenia, vzduchotechniky tropického pavilénu, cerpania a likvidovania vod, likvidacia odpadov,
solarnej elektrarne, generatorov),



— zakupenie chovanych zvierat,

— komplexnd administrativu chovu, odbornd chovatel'ski obsluhu, veterinarnu zmluvna
starostlivost’,

— naplnanie legislativnych poziadaviek veterinirnej a potravinovej spravy i zivotného prostredia
z pohladu drzby a chovu chranenych druhov Zivocichov (CITES),

— prevadzku celého aredlu Projektu,

4. Prevadzkovatel sa zavizuje umoznit’ vSetkym osobam s trvalym pobytom na tzemi Obce Pila (okres
Pezinok) bezplatny vstup do zoologickej zahrady, a to na zaklade preukazania miesta svojho trvalého
pobytu preukazom totoznosti.

5. Prevadzkovatel’ sa za uzivanie Pozemku zavizuje platit’” Obci dohodnutd odmenu, ktord sa urci ako
podiel z prijmu z kazdej predanej jednotnej vstupenke do zoologickej zahrady, tak ako je uvedené d'alej
v tejto zmluve.

Clanok IV
UZivanie Pozemku

1. Obec ako majitel' touto zmluvou prenechava Prevadzkovatel'ovi Pozemok vylu¢ného uzivania za
ucelom realizacie Projektu a prevadzky zoologickej zahrady.

2. Obec sa zaviazuje odovzdat’ Prevadzkovatelovi Pozemok v den vydania stavebného povolenia na
vystavbu Projektu.

3. Odmena za uzivanie Pozemku bola dohodu Zmluvnych strin stanovena ako 20% podiel z prijmu
z kazdej predanej jednotnej vstupenky bez DPH (prijatého vstupného za kazdého platiaceho
navstevnika zoologickej zahrady podla platného cennika v danom obdobi). Pod pojmom jednotna
vstupenka sa na ucely tejto zmluvy rozumie zakladny poplatok za vstup do zoologickej zahrady,
nezahfna poplatky za d’alsie doplnkové sluzby poskytované zoologickou zahradou a Prevadzkovatelom
(napr. doplatok za odborny vyklad, doplatok za kimenie pod odbornym dohladom i krmivo, kurzy,
detské tabory a podobne).

4. Na tcely urcenia vysky odmeny za uzivanie sa Prevadzkovatel’ zavizuje Obci dorucit’ vzdy do 15 dni
od skoncenia kazdého kalendarneho stvrt’roka odpis z uzavierok vsetkych elektronickych registracnych
pokladnic, ktoré bude Prevadzkovatel v danom stvrt’'roku pouzivat’ na evidovanie prijatej hotovosti
za predaj jednotnych vstupeniek. Obec na zaklade tychto uzavierok vystavi faktiru so splatnost’ou
15 dni, ktora sa Prevadzkovatel’ zavizuje v tejto lehote Obci uhradit’ na ucet Obce uvedeny vo faktare.

5. V pripade ak Obec bude v dosledku prislusnych pravnych predpisov povinna tctovat’ k odmene
DPH, potom sa ma zato, ze vyssie urc¢ena vyska poplatku je uvedena bez DPH.

6. Obec nie je opravnena jednostranne zvysit’ vysku odmeny.

7. Obec sa zavizuje umoznit’ Prevadzkovatel'ovi nerusené uzivanie Pozemku v stlade s ustanoveniami
tejto zmluvy.

8. Prevadzkovatel' sa zavizuje platit’ odmenu za uzivanie riadne a vcéas a uzivat’ Pozemok riadne a
v sulade s icelom dohodnutym v tejto zmluve.

9. V pripade, Zze dojde k prevodu Zastavanej c¢asti pozemku na Prevadzkovatela, budu sa ustanovenia
tejto zmluvy tykajuce sa uzivania Pozemku vzt’ahovat’ na zostavajucu ¢ast’ Pozemku. Vyska dohodnute;j
odmeny zostane v tomto pripade nezmenena.

10. V pripade, Zze dojde k rozdeleniu Pozemku na viaceré samostatné pozemky, budu sa ustanovenia
tejto zmluvy tykajuce sa uzivania Pozemku vzt'ahovat’ aj na vSetky takto vzniknuté samostatné
pozemky.



11. Prevadzkovatel' je povinny umoznit’ Obci pristup k Pozemku za ucelom kontroly, ¢i ho uziva
riadnym sposobom a v sulade s dcelom dohodnutym v tejto zmluve, a to v ¢ase dohodnutom
Zmluvnymi stranami, najmenej vsak raz v kazdom kalendarnom roku.

12. V pripade skoncenia uzivania pozemku je Prevadzkovatel povinny vratit’” Obci Pozemok v stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ucel na ktory sa Pozemok v sulade s touto zmluvou uziva.

13. Prevadzkovatel je opravneny vykonat’ na Pozemku také zmeny, ktoré savisia s realizaciou Projektu,
na ¢o Obec udel'uje svoj sthlas.

14. Prvym dnom uzivania pozemku je den, kedy tato zmluva nadobudne pravnu tcinnost’.

15. Prevadzkovatel’ sa zavizuje Pozemok poistit’ proti skode vzniknutej ¢innost'ou Prevadzkovatel'a a
tretimi osobami pri ¢innostiach Prevadzkovatel'a (dalej len ,,Poistenie®).

16. Ak do 3 rokov od vydania stavebného povolenia neddjde k spusteniu prevadzky Projektu,
Prevadzkovatel sa zavizuje zaplatit’ za kazdy nasledujuci kalendarny rok pokutu vo vyske vymeranej
dane z nehnutelnosti za predmetny Pozemok.

Clanok V
Zmluva o buducej kupnej zmluve na Zastavanu ¢ast’ pozemku s predkupnym pravom
a zmluve o zriadeni vecného bremena k susednym pozemkom

1. Obec sa zavizuje uzatvorit’ v buducnosti s Prevadzkovatefom zmluvu s obsahom a predmetom
plnenia uvedenym d’alej (d’alej len ,,Budiica zmluva®) na zaklade, ktorej:

— Obec za kupnu cenu dohodnutd podla odseku 2 tohto clanku prevedie vlastnicke pravo
k Zastavanej casti pozemku (990 m2) na Prevadzkovatela,

— Obec ziska vecné predkupné pravo na Zastavand cast’® pozemku, pre pripad, ze by sa
Prevadzkovatel’ rozhodol Zastavanu cast’ pozemku predat’ alebo inak scudzit’

— Prevadzkovatel’ ako nadobudatel Zastavanej casti pozemku ziska pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu in rem, spocivajuce v prave vstupu, prechodu a prejazdu cez cast’ Pozemku, ktord netvori
Zastavanu cast’ pozemku.

2. Kupna cena za Zastavand cast’ pozemku sa uréi vo vyske trhovej ceny ornej pody stanovenej
znaleckym  posudkom vypracovanym znalcom zapfsanym v zozname znalcov Ministerstva
spravodlivosti, ku dnu vydania dzemného rozhodnutia pre Projekt. Vypracovanie znaleckého posudku
zabezpedi Prevadzkovatel. Kupna cena sa zvysi o vysku odvodu za vynatie Zastavanej ¢asti pozemku z
podneho fondu, ak ho Obec uhradila namiesto Prevadzkovatela.

3. Obec sa zavizuje uzavriet’ Budicu zmluvu bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o ju na to
Prevadzkovatel vyzve.

Clanok VI
Savisiaca zmluva o zriadeni predkupného prava Prevadzkovatel’a na Pozemok

1. S touto zmluvou Zmluvné strany zarovenl uzatvaraju aj zmluvu o zriadeni vecného predkupného
prava Prevadzkovatela na Pozemok (dalej len ,,Suvisiaca zmluva®), v pripade, Ze by sa ho Obec
v budicnosti rozhodla predat’.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze tuto zmluvu ako aj Suvisiacu zmluvu uzatvoria v rovnaky den.

3. Obec sa zavizuje zabezpecit’ zverejnenie tejto zmluvy a Stuvisiacej zmluvy tak, aby obidve nadobudli
ucinnost’ v rovnaky den.



Clanok VII
Doévernost’ informacii

1. Zmluvné strany sa dohodli nezneuzivat’ informacie, ktoré si vzajomne pri realizacii tejto zmluvy
a ostatnych suvisiacich zmlav budd poskytovat’, a to ani v prospech tretich osob.

2. Nejde o porusenie povinnosti zachovavat’ dovernost’ informacii, ak by bolo dodrziavanie tejto
povinnosti v rozpore s vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi alebo spristupnenie informacii je
potrebné pre realizaciu prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy a Suvisiacej zmluvy, ak povinnost’ ich
zverejnenia ukladaju vseobecne zavazné pravne predpisy.

Clanok VIII
Nadobudnutie platnosti a uc¢innosti tejto zmluvy

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim vSetkymi Zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ v dent nasledujuci po dni jej zverejnenia v silade s prislusnymi
vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok IX
Zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

2. Zmluvné strany mozu tauto zmluvu pisomne vypovedat’ s vypovednou dobou v trvani 3 rokow.
Vypovedna doba zacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuiceho po doruceni
vypovede a skondi uplynutim posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca, nie vSak skor ako
v posledny den kalendarneho mesiaca v ktorom uplynie 10 rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

3.V pripade, ze dojde k vypovedi tejto zmluvy zo strany Obce ziska Prevadzkovatel’ prednostné pravo
odkupenia Pozemku (pripadne jeho zostavajicej casti) od Obce. V pripade vypovede tejto zmluvy
zo strany Prevadzkovatel'a ziska Obec prednostné pravo odkupenia stavieb, ktoré sa budu v tom case
nachadzat’ na Zastavanej casti pozemku od Prevadzkovatela.

4. Zmluva zanika aj pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

5. Zanikom tejto zmluvy nezanikaju dojednania Zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve, ktoré
vzhfadom na svoju povahu maja trvat’ aj po jej zaniku, najmid dojednané pre pripad porusenia
povinnosti Zmluvnych stran alebo pre pripad ukoncenia tejto zmluvy.

Clanok X
Zaverelné ustanovenia

1. V ptipade, ak v procese pripravy projektovej dokumentacie alebo v procese tzemného alebo
stavebného konania budd vyjadrenia ucastnikov konania, dotknutych subjektov alebo prislusnych
organov verejnej spravy tak zasadného vyznamu, ze bude potrebné aktualizovat’ tito zmluvu alebo
Suvisiacu zmluvu, aby bolo mozné naplnit’ ich ucel, Zmluvné strany su povinné spolu rokovat’
o uzatvoreni dodatku k nim so zodpovedajucim obsahom. Zmluvné strany sa zavizuji spolu rokovat’
o zmene tejto zmluvy alebo Suvisiacej zmluvy aj v pripade, ak sa ukaze zmena efektivnejsia
a legitimnejsia s oh'adom na skutocnosti, ktoré sa vyskytnu alebo zistia po ich uzatvoreni.

2. Vztahy Zmluvnych stran zaloZzené touto zmluvou, ak ich zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obchodného zidkonnika a ostatnymi platnymi vseobecne zaviznymi
pravaymi predpismi Slovenskej republiky.



3. Akékol'vek zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne na zaklade pisomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych vsetkymi
Zmluvnymi stranami.

4. Akékol'vek pisomnosti v stuvislosti s touto zmluvou sa dorucuji na poslednd znamu adresu druhej
zmluvnej strany. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu dnom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou,
dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi.
V ptipade, Zze nie je pisomnost’ prevzatda druhou zmluvnou stranou, odosielatel je povinny bez
zbytocného odkladu po vrateni nedorucenej zasielky tuto zaslat’ elektronickou postou na adresu druhej
zmluvnej strany uvedend v zahlavi tejto zmluvy, ak tak neurobil uz skor.

5. Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo netcinné alebo strati platnost’ alebo
ucinnost’ v budicnosti, nie je tym dotknutd platnost’ ani uc¢innost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
neplatného alebo neucinného ustanovenia sa pouzije uprava, ktora sa, pokial je to pravne mozné, co
najviac priblizuje zmyslu a ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia vo vzt'ahu k ucelu tejto

zmluvy.
6. Tato zmluva zavizuje aj pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

7. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jej uzavreti obdrzi kazda zo Zmluvnych stran
po jednom rovnopise.

8. Obec vyhlasuje, ze pred podpisom tejto zmluvy udelilo jej obecné zastupitel'stvo predchadzajici
suhlas s jej uzatvorenim ako aj predchadzajuci suhlas s uzatvorenim Suvisiacej zmluvy upravene;
v ¢lanku VI tejto zmluvy a predchadzajici sihlas s budicim uzatvorenim kdpnej zmluvy na Zastavana
cast’ pozemku s predkupnym pravom a zmluvy o zriadeni vecného bremena k susednym pozemkom
(Buddtcej zmluvy), a to v zneni v zmysle ¢lanku V tejto zmluvy.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej obsahu,
uzatvaraju ju na zaklade ich slobodnej, vaznej a urcito prejavenej vole, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ich zmluvna vol'nost’ ani opravnenie konat’ nie je nicim obmedzené a pravny
ukon svojim obsahom neodporuje zakonu ani sa neprie¢i dobrym mravom, ¢o potvrdzuji svojimi

podpismi.

V Pile, dfa .o, V Pile, dfa coeeveeeiereeeveereeeeevne,
Obec Pila J&D MEDIA, s.r.o.
RNDr. Ing. Mgr. Radovan Micunek, PhD., starosta Mgr. Daniela Horska, konatel
Prilohy:

1. Projekt pre tzemné rozhodnutie

2. Text buducej ,kupnej zmluvy na Zastavani cast’ pozemku s predkupnym pravom a zmluvy
o zriadeni vecného bremena k susednym pozemkom



